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Om inte sédrskilt anges redovisas alla belopp i kronor.

Femarssammandrag:

Resultat och stillning, tkr 2003 2002 2001 2000 1999
Rorelsens intdkter 1961 2 040 1 955 1782 2 580
Resultat efter finansiella poster -154 -46 -36 -193 227

Balansomslutning 5512 5638 5350 5168 5445
Nettof6rmogenhet 34826 32855 28305
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BRF Snickaren 2 — Forvaltningsberittelse 2003

Forvaltningsberiattelse 2003
Vid foreningens stimma 2002-03-05 valdes nedanstdende ledaméter till styrelse, vilka vid
mote i mars 2003 konstituerade sig enligt f6ljande.

Ordinarie styrelseledamdter

Rune Hard ordfrande
Fredrik Asklof vice ordfrande
Tomas Serrander  kassor

Piar Hall sekreterare
Joakim Arvidsson

Styrelsesuppleanter
Ulrika Jonsson
Linus Hellstrém

Revisorer
Leif Vindevag
Rolf Ek

Revisorssuppleanter
Goran Froman
Anders Holmberg

Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantraden. Styrelsearvode och
sammantrideserséttning uppgéar till 45 100 kronor.

Enligt redovisningen har avsittning skett till foreningens reparationsfond med 77 298
kronor. Fastigheten &r forsikrad med fullvirdesgaranti hos Lansforsikringar, Stockholm.

Styrelsens summering av 2003

Sophantering

Arbetsmiljoinspektionen alade under 2003 var entreprendr att forbéttra arbetsmiljon for
sophémtarna. Detta medforde att foreningen riskerade att sjdlv fa transportera upp soporna
till sopbilen savida inte godtagbara atgérder vidtogs. Eftersom ombyggnad av
soprum/transportvag inte var realistiskt beslét styrelsen att anordna sophus utanfor entrén.
Denna l6sning ger vésentligt ligre kostnader for sophdmtningen. Arskostnaden har sénkts
med ca 40 000 kr, medan investeringen kostade 46 000 kr.

Omlaggning av befintligt Ian hos Stadshypotek

Ett befintligt 1an hos Stadshypotek (Handelsbanken) pa 1,24 miljoner kronor l6pte ut i
december. Styrelsen valde att ater binda lanet pa tre ar till 4,98 % rénta.
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BRF Snickaren 2 — Forvaltningsberittelse 2003

Uthyrningslokalen blir bostadsratter

Foreningens lokal pa bottenplanet har under senare &r varit uthyrd till Millo Ventilation
AB, som dock verkstéllde uppsigning av lokalen med avflyttning 2003-12-31. Med hénsyn
till det stora utbudet av lokaler i omrédet diskuterade styrelsen andra méjligheter till att
utnyttja lokalen. Styrelsen enades om att bygga om lokalen till tva bostadsritter, pa ca 112
kvm respektive 130 kvm. Medlemmarna informerades om detta i samband med den arliga
Lucia-sammankomsten.

Bygglov soktes under december samtidigt som anbudshandlingar togs fram. Inbjudan att
limna anbud gick ut till flera entreprendrer. Entreprendr utsdgs i manadsskiftet
december/januari, villkorat av att foreningen fick bygglov. Sddant beviljades i januari 2004,
da dven byggstart skedde.

Innan upphandlingen gjorde styrelsen en grovkalkyl som visar pa ett forsiktigt beriknat
netto pa minst 600 tkr efter forsiljning. For att finansiera ombyggnaden togs i januari 2004
ett 1an pa 3 100 000 kr hos SBAB.

Nya parkeringsplatser

Enligt nya byggregler skall vid nybyggnation anordnas parkeringsplatser till ett antal av 0,8
per ldgenhet. Stadsbyggnadskontoret i Solna gjorde detta papekande i samband med att
foreningen sokte lov for ombyggnad av lokalen. Det stilldes inte som absolut krav for
bygglovet, men styrelsen valde att inkludera tre nya parkeringsplatser for att nagot litta
bristen pé parkeringsplatser for medlemmarna.

Vattenskador

En dagvattenledning lidckte vatten under den regniga hosten, och orsakade fuktskador pa
véggar i tva ldgenheter. Viggarna har torkat upp av sig sjédlva, och kommer att atgéirdas s
fort den aktuella dagvattenledningen slutligt har reparerats.

I huset finns cirkulationsledningar for varmvatten, som gor att varmvatten finns snabbt
tillgéngligt. P4 dessa ledningar finns sérskilda sa kallade “lyror” som tillater att ledningarna
vid behov utvidgar sig pa grund av uppvirmning eller avsvalning. Ett brott i anslutning till
en sadan lyra orsakade under éret en vattenskada, och enligt medlemmen var det femte eller
sjitte gdngen under arens lopp som en skada hade uppkommit. Nir styrelsen fick kiinnedom
om de upprepade skadorna gjordes en kontrollberikning som visade att lyrans utformning
inte medgav de rorelser som uppkommer i ledningen, vilket pa sikt orsakar
utmattningsbrott. I samband med reparationen utformades lyran sé att den kan ta upp
aktuella rorelser och forhoppningsvis skall ett upprepande av skadan vara undanréjt.

Diverse

e En torktumlare har bytts ut
¢ Stengolvet i entrén har slipats, och hyresavtal har tecknats om entrémattor
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BRF Snickaren 2 — Forvaltningsberittelse 2003

Kommentarer till 2003 ars bokslut

Avgifter

Foreningens ekonomi har visat underskott under senare &r. Orsaken till detta 4r frimst de
mycket stora hdjningar av fastighets- och rorelseskatt som foljt av upptaxeringarna av
huset. Styrelsen har med stimmans stod dérvid valt att underbalansera budgeten eftersom
foreningens ekonomi, verkliga soliditet, & mycket god. I lingden krivs dock en anpassning
mellan I6pande inkomster och utgifter varfor styrelsen funnit det nddvéndigt att hdja
avgifterna med 10 % fran och med forsta kvartalet 2004. Fran samma tidpunkt blir de nya
avgifterna for garage 1 500 kr per kvartal och for parkeringsplats pa gérden 750 kr per
kvartal inklusive el (1000 W).

Foérandringar fran féregaende ar

Pa det stora hela har foreningens kostnader 2003 varit ungefir lika stora som foregaende ér,
men det finns vissa fordndringar som #r vérda att kommentera:

e Fjarrvirmekostnaderna har 6kat med ca 18 % fran 2002 till 2003. Detta beror bade
pa okad forbrukning (7 %) och 6kade energipriser (sammanlagda prishdjningar pé
10 % under 2003). Enligt Norrenergi dr forbrukningsdkningen inte storre dn att den
skulle kunna forkiaras av vidret. Norrenergi har forsett oss med en budget for 2004,
och enligt denna bor vi rikna med samma kostnader som under 2003.

e Kostnaderna for reparationer och underhall har varit betydligt ligre 2003 &n 2002,
da ett par dyra atgirder hojde kostnaderna (piskbalkong och omasfaltering).

e Den nya sophanteringen dr betydligt billigare 4n tidigare, tack vare att vi slipper
kostnadstilldgg for lasta dorrar, trappa och 20 meter sldpning fran killaren.
Besparingen blir ca 40 000 kr per ar.

Taxerings- och férmdgenhetsvarden

Nedanstéende tabell visar utvecklingen av taxeringsvirdet de senaste tre aren. De enskilda
lagenheternas taxeringsvérden, liksom de l6pande avgifterna, bestims av ldgenhetens
andelstal i foreningen.

Taxeringsar 2003 2002 2001
Fastighetens taxeringsvirde 36 790 000 34955000 30555000
Tillgangar inklusive likvida medel 1 558 925 1 148 910 839 464
Lénga och korta skulder -3 522 453 -3 248 876 -3 089 337
Nettoformgenhet 34826472 32855034 28305127
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BRF Snickaren 2 — Forvaltningsberittelse 2003

Skatter

Foreningen betalar bade fastighetsskatt och skatt pa rérelsens Gverskott. Bada skatterna
utgar med grund i fastighetens taxeringsvérde, vilket kat kraftigt pa senare ar. Nedan visas
utvecklingen av de skatter som foreningen betalar. Till dessa kan komma att medlemmen
dven mdste betala formogenhetsskatt pa den tillgdng som ligenheten representerar.

Taxeringsar 2003 2002 2001
Fastighetsskatt 190 900 181 990 159 230
Skatt pa rorelsen 277 956 262 542 182 501
Total skatt for foreningen 468 856 444 532 341 731
Planer for kommande ar

Lokalen

Enligt tidplanen skall de nya ldgenheterna vara fardigstéllda vid manadsskiftet april/maj
2004. Styrelsen planerar for att méklare tar hand om forsédljningen. I anslutning till
ldagenheterna kommer uteplatser att anordnas. Vidare kommer gingstigen mot gatan att ges
annan strickning innan den passerar cykelgaraget.

Enligt ursprungsplanerna var avsikten att anvéinda gamla soprummet till forrad. Efter
ytterligare genomgang foérordar dock styrelsen att forradden i stillet placeras i det sé kallade
pingisrummet. Det blir anda plats for pingisbord etc vid detta arrangemang samtidigt som
soprummet kan disponeras for andra behov.

Ventilation

Infoér kommande obligatoriska ventilationskontroll, OVK, planerar styrelsen att installera
spaltventiler i tillrdckligt antal fonsterpartier. Forslag pa utférande finns, liksom ett tidigare
kostnadsforslag pa totalt cirka 250 tkr. Ny offert kommer att infordras innan slutgiltigt
beslut fattas.

Allman upprustning
Utan inbordes prioritering har foljande upprustningsbehov identifierats:
e lordningstillande efter borttagning av sopkarusellen, dvs gamla soprummet och
kéllartrappan.
e Uppfraschning av tvittstugan
e Utvindig ommalning av cykelforradet.
e Uppfrischning av dérrarna i entrén
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BRF Snickaren 2 — Forvaltningsberittelse 2003

2003 ars resultat och forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr stimman besluta att resultatet disponeras enligt f5ljande:

Arets underskott pa -154 374 kr fran den 16pande verksamheten skall dras fran foreningens
balanserade dverskott pa 62 380 kr. Underskottet pa -91 994 kr balanseras i ny rikning.

Arets resultat -154 374
Balanserad vinst 2002 62 380
Ny balans -91 994

Solna den 12 mars 2004
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Revisionsberattelse har avgivits den
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BRF Snickaren 2 — Resultatrikning 2003

Resultatrdkning 2003 for BRF Snickaren 2

RESULTATRAKNING

Not 2003 2002
Rérelsens intakier
Arsavgifter 1780 382 1780 390
Lokal 107 000 107 000
Garage o parkeringsplatser 45 072 45 072
Ovriga intakter 2 28 905 107 684
1961 359 2 040 146
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -1 240 959 -1 251 455
Styrelse och revisorer 4 -62 063 -61 165
Bokféring och redovisning -32 125 -39 787
-1 335147 -1 352 407
Roérelseresultat 626 212 687 739
Avskrivningar av anldggningstiligangar 5
Byggnader och mark -117 996 -128 120
Inventarier och sopskjul -5 439 -1 625
-123 435 -129 745
Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter och liknande resultatposter 21093 33 969
Rantekostnader -132 090 -135 913
-110 997 -101 944
Bokslutsdispositioner
Avséttning till féreningens reparationsfond -77 298 -57 499
Resultat fore skatter 314 482 398 551
Fastighetsskatt -190 900 -181 990
Skatt pa rérelsen -277 956 -262 542
Arets resultat -154 374 -45 981
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BRF Snickaren 2 — Balansrikning 2003

Balansrakning 2003 for BRF Snickaren 2

TILLGANGAR Not 2003-12-31 2002-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 5
Byggnader och mark 3 954 662 4 072 658
Inventarier och installationer 39 249 6 500
3993 911 4079 158
Summa anldggningstiligangar 3993 91 4 079 158
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 42 494 33 580
Skattefordringar (betald F-skatt) 344 575 201 212
Pagaende arbeten, ombyggnad lokal 66 276
453 345 234792
Kassa och bank
Féreningssparbanken 874 011 884 206
Nordbanken 0 438 926
Postgiro 248 509 0
Vaxelkassa 2140 1 000
Skattekonto 94 1
1124 754 1324 133
Summa omsittningstillgangar 1578 099 1 558 925
Summa tillgangar 5572 010 5638 083
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BRF Snickaren 2 — Balansrikning 2003

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Andelskapital 699 983 699 983
Medlemsavgifter 22 100 18 100
722 083 718 083
Fonder
Dispositionsfond 646 717 646 717
Féreningens reparationsfond 765 748 688 450
1412 465 1335 167
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 62 380 108 361
Arets resultat -154 374 -45 981
-91 994 62 380
Summa eget kapital 2 042 554 2115630
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 445 116 2470600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 25700 25700
Leverantérsskulder 23 542 54 130
Skatteskulder 277 956 262 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 757 142 709 481
1084 340 1051 853
Summa kortfristiga skulder 1084 340 1051 853
Summa eget kapital och skulder 5 572 010 5638 083
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BRF Snickaren 2 — Noter till resultat- och balansriikning 2003

Noter till resultat- och balansriakning

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Shickaren 2:s redovisnings- och véarderingsprinciper 6verensstammer med god
redovisningssed. Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse
med féregaende ar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berédknas bli betalt. Materiella anl&ggningstillgangar skrivs av systematiskt éver den
bedémda ekonomiska livsiangden. Harvid tillampas pa inventarier 5 ar, pa
fastigheten 66 ar (1,5%) och pa 6vriga byggnader (sopskjulet) 10 &r.

2003 2002

Not 2 Ovriga intsikter
Forsékringserséttning 19 350 88 784
Avgifter, mm 9 555 18 900
Totalt 28 905 107 684
Not 3 Fastighetskostnader
Fjarrvarme -514 041 -434 131
Gemensam el -74 629 -64 437
Vatten och avlopp -102 058 -78 993
Fastighetsskotsel -38 331 -43 976
Reparationer och underhall -289 122 -448 055
Ventilation -31719 0
Snéréjning -16 069 0
Sophantering -79 461 -97 932
Fastighetsférsakringar -27 676 -19 695
Kabel-TV -42 530 -43 984
Ovriga fastighetskostnader -25 324 -20 252
Totalt -1 240 959 -1 251 455
Not 4 Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Léner och ersattningar
Styrelse fast arvode -24 500 -17 500
Styrelse motesarvode -20 600 -23 300
Revisorsarvode -4 000 -8 000

-49 100 -48 800
Sociala kostnader
Styrelse och revisorer -12 963 -12 365
Totalt I6nekostnader -62 063 -61 165
Uppdragstagare/leverantérer
Foreningen har inga anstéllda men I6pande avtal med:
IL Iréne Lander KB (féreningens redovisning) Hagslatts Markservice
Per Olas Jourstad (fastighetsskotsel) Magnussons Hiss
Vegetus (tradgardsskoétsel) Norrenergi (underhall VVS)
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BRF Snickaren 2 — Noter till resultat- och balansridkning 2003

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

2003 2002
Byagnader
Anskaffningsvarde 7 062 400 7 062 400
Ingaende avskrivningar -2 989 742 -2 861 622
Arets avskrivningar -117 996 -128 120
Restvarde byggnader och mark 3 954 662 4 072 658
Taxeringsvarden
Byggnader 23014 000 21 861 000
Mark 13 776 000 13 094 000
36 790 000 34 955 000
Inventarier
Ingaende anskaffningsvéarde 8125 0
Inkdp 0 8125
Ingéende avskrivningar -1625 0
Arets avskrivningar -1 620 -1625
Restvéarde inventarier 4 880 6 500
Installationer (sopskjulet)
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Inkép 38 188 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3819 0
Restvarder installationer 34 369 0
Restvérde Inventarier och installationer 39 249 6 500
Not 6 Férutbet. kostnader och uppl. intékter
Forutbetalda férsakringskostnader 27 546 12 105
Forutbetalda elkostnader 0 10 000
Forutbetalda kabeltv-avgifter 10793 10 605
Ovriga poster 4 155 870
42 494 33 580
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Not 7 Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Medlemsavgifter och arets resultat
Belopp vid arets utgang

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Specifikation av lan

Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder (ett ars amortering)

Totala skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader o férutbet. intékter

Upplupna branslekostnader
Upplupna vvs-kostnader
Forutbetalda arsavgifter 2003
Fastighetsskatt

Upplupna arvoden inkl. soc avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

2003
Inbetalda Fritt eget
insatser kapital
718 083 62 380
4 000 -154 374
722 083 -91 994
Lanebelopp Réntesats Omsitts
1235 000 4,98 2006.12.01
1235 816 5,25 2005.12.01
2470 816
2003 2002
2445116 2 470 600
25700 25 700
2470 816 2 496 300
64 249 55 000
45 000
394 806 347 847
190 900 181 990
63 425 59 094
10 944 11 025
32 818 9 525
757 142 709 481

Bostadsrittsforeningen Snickaren 2, Ankdammsgatan 40 nb, 171 67 Solna

Telefon/fax 08-27 73 03, Postgiro 55 81 18-6, Org.nr 715200-1447

12



